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Uzemni plan Srch (dale jen ,Gzemni plan“) nabyl G¢innosti dne 6. 7. 2014 a jeho Zména ¢&. 1
dne 8. 8. 2023. Pfedmétem tohoto zadani je Uzemi, které bylo dle ptivodniho Uzemniho planu
zatazeno do plochy Uzemni rezervy R2 pro rodinné bydleni venkovské, ndslednd Zména ¢. 1
UP viak tuto Uzemni rezervu R2 z koncepce UP vypustila.

Obec Srch (déle jen ,Zadatel”) na zakladé ustanoveni § 30 odst. 2 zdkona 183/2006 Sh. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale
také jen ,stavebni zdkon“) pozadala dne 21. 2. 2024 Oddéleni Uzemniho planovani Odboru
hlavniho architekta Magistratu mésta Pardubic (ddle také jen , pofizovatel”) o potizeni nové
uzemni studie pro plochu vypusténé tzemni rezervy R2 v rdmci katastralniho Uzemi Srch.

Ucelem a cilem potizeni nové Gzemni studie tedy je zajistit rozvoj obce v souladu s Gzemnim
planem. Uzemni studie bude reflektovat aktualni potieby obce a technické moznosti vystavby
v zavislosti na majetkovych vztazich a nové zjisténych skutecnostech souvisejicich napf. s
vybudovanim a vhodnéjsSim napojenim dopravni a technické infrastruktury. Zpracovanim
navrhu Uzemni studie bude povéren autorizovany architekt a Uzemni studie bude v ramci
pfipravy konzultovana s dot¢enymi subjekty.

Zadatel dle ustanoveni § 68 odst. 2 NSZ zajisti zpracovani Uzemni studie na své naklady.
Uzemni studie bude zpracovéana jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovéni v tzemi
podle ustanoveni § 67 az § 69 NSZ.

Projektant zkonzultuje izemni studii s obci a se spravci technické infrastruktury. Ve spolupraci
s obci bude zvéZena konzultace se vsemi dot¢enymi vlastniky a zapracovani jejich pfipadnych
podnétl nebo poZadavk(l. Doklady o vSech uskuteénénych konzultacich budou soucasti
Uzemni studie. Pofizovatel zvazi, zda bude navrh Uzemni studie konzultovan s pfislusnymi
dotéenymi organy. Pofizovatel zverejni studii poté, kdy schvali moznost vyuziti Gzemni studie
jako podkladu pro rozhodovani v izemi, v Narodnim geoportdlu tzemniho planovani.

A/ CiL A UCEL UZEMNIi STUDIE

Hlavnim cilem Uzemni studie je provéreni, posouzeni a navrzeni urbanistického reseni této
vymezené lokality a jeji komplexni vybaveni véetné feseni verejné infrastruktury a napojeni na
stavajici Uzemi.

Cilem studie je navrZeni urbanistické koncepce Uzemi, tj. predevsim usporadani jednotlivych
funkénich sloZzek vybaveni Uzemi (feSeni tras a ploch verejné infrastruktury a vymezeni
jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektl) a stanoveni ploSnych a prostorovych
pozadavk( na usporadani tzemi. Studie navrhne etapizaci vystavby. 1 etapa bude obsahovat
maximalné 30 RD a bude stanovena na 5 let. Teprve po plné realizaci jedné etapy bude mozno
pristoupit k etapé dalsi.

Ucelem studie je ziskani podkladu pro zménu tzemniho planu.
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B/ ROZSAH A POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNi STUDIE

1. Vymezeni feSeného uzemi
Byvald plocha Uzemni rezervy R2 (o vymére 17,2602 ha) je plocha pfi severnim okraji stavajici
zastavby v katastralnim Gzemi Srch. Uzemni rezerva byla dle Gzemniho planu uréena pro
plochu se stanovenym zplsobem vyuziti BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
(viz obr. 1).
Obr. 1: Vymezeni plochy Uzemni rezervy R2 — vyfez z hlavniho vykresu dzemniho planu

2. Pozadavky vyplyvajici z Gizemné planovaci dokumentace obce a SirSich vztaha

Uzemni studie ptejima nasledujici podminky vyuZiti plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti BV:
Podminky vyuziti plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV:

Pfipustné vyuziti:

- plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

- ob¢anské vybaveni (obchodni prodej, sluzby), détska skupina, skola, Iékaf, DPS

- technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim a liniové
stavby verejné technické infrastruktury

- zelen

- vefejna prostranstvi

- plochy obcanského vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni
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- kontejnery na tfidény odpad

Podminky prostorového usporadani:

- mira vyuZiti Gzemi —max. 70 %

Mirou vyuZiti Uzemi se rozumi pomeér mezi stavebné zpevnénou casti plochy (stavbou hlavni,

stavby doplniikové, dvorky ¢i nadvofi, vjezdy, chodniky apod.) a ¢asti plochy ponechanou v
nezpevnéném stavu (predzahrddky, zahrady apod.). Mira vyuZiti Uzemi se stanovuje pro celou
vymezenou plochu i pro kazdou z ni oddélenou ¢ast (vyjma ploch zmén v krajiné).

Dalsi pozadavky uzemniho planu, dle kterych bude Uzemni studie zpracovana:

e Respektovany a chranény budou hodnoty pfirodni, civiliza¢ni a kulturni stanovené Gzemnim planem
i vyplyvajici z legislativy.

e PFivyuZivani stavajicich i umistovani novych funkénich ploch musi byt postupovano tak, aby nebyly
omezeny opravnéné pozZadavky na rozvoj a vyuZziti navazujicich ploch, byly chranény stavajici
spolecensky potfebné prvky v Uzemi a nebyla omezena realizace novych spolecensky potfebnych
investic ani nebyly znemoznény predpokladatelné potfeby budoucich generaci.

e Koncepce rozvoje Uzemi je zaloZena na predpokladu zachovani dlouhodobého zajmu o umistovani
investic v Uzemi a zajmu o bydleni v obci.

o Zakladnim principem rozvoje obce v souladu s poZadavky jeji politické reprezentace je maximalni
liberalnost v moznosti umistovani riznorodych funkci v jednotlivych funkénich plochach.

e Vzhledem k poloze obce jako soucdsti vyznamného ekonomického centra Hradecko — Pardubické
aglomerace bude zvlastni ddraz kladen na kvalitu obytného prostfedi. Ostatni funkce v izemi budou
umoznény s ohledem na tuto prioritu.

e Ve viech Castech je stavajici Uzemi i navrzené plochy pro bydleni feSeno jako bydleni v rodinnych
domech — venkovské s Sirokou moznosti umistovani rliznorodych aktivit v ramci funkcni plochy. PFi
umistovani téchto aktivit musi byt dbano na to, aby jejich vlivem nebyla negativné ovlivnéna hlavni
funkce a na striktni dodrzovani zejména hygienickych limitd.

e Obytna zastavba bude realizovdna formou rodinného bydleni v samostatné stojicich rodinnych
domech s jednou bytovou jednotkou.

o Charakter objektl bude fesen v ramci Uzemnich studii jednotlivych rozvojovych lokalit tak, aby
vznikla ucelena koncepce umisténi objektl a jejich charakteru, ktera vSsak mlze byt v ramci jedné
rozvojové lokality rliznoroda.

o Pfi vstupu do Uzemi a zejména pfi zpracovani Uzemni studie jednotlivych zastavitelnych Uzemi musi
byt zajisSténa ndvaznost siti technické infrastruktury pro potreby celého uzemi. Trasy a kapacity
jednotlivych siti musi byt pfipraveny pro celé rozvojové uzemi.

¢ Sité budou umistovany prednostné na verejné pristupnych pozemcich. Sité véetné kanalizacnich stok
umistovat, pokud to technické podminky dovoli, mimo téleso silnic Ill. tFidy.

e Zachovan je princip precerpavani splaskovych vod do kanaliza¢niho systému mésta Pardubice.

o Stavajici systém odkanalizovani obce zlistane zachovan. V nové navrzenych lokalitadch bude budovana
oddilna kanalizace.

e Provéfit volnou kapacitu stavajici ¢erpaci stanice. Dalsi rozvoj nad soucasnou volnou kapacitu bude
umoznén pouze po zkapacitnéni.

e V zastavitelnych plochach ve vsech sidlech spravniho Uzemi bude destova voda z komunikaci
prednostné likvidovana vsakem v ramci vefejného prostoru, pfipadné navazujici krajiny.
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e Zdroje pitné vody jsou pro planovany rozvoj dostatecné.

e Provéfit, zda je kapacita vodovodniho potrubi a zdsobniho fadu pro dalsi rozvoj dostacujici. Pro dalsi
rozvoj obce je nutné pocitat s posilenim kapacity vodovodniho potrubi propojenim vodovodniho
systému v Srchu s vodovodnim systémem v obci Pohranov, vyhledové se zokruhovdnim do obce
Stéblova.

o Pfi ndvrhu jednotlivych lokalit bude zajisténo zokruhovani vodovodni sité.

e VVodovod bude slouzit jako zdroj pozarni vody, pokud neni v misté dostupny jiny dostatec¢ny zdroj
vody.

e Provéfit zasobovani elektrickou energii, zda je dostatecné kapacitni i pro planovany rozvoj.

e Navrh novych trafostanic je orientacni a bude upresnén podle skute¢nych pozadavk( na elektricky
prikon.

e Rozvody VN v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feseny kabelovym rozvodem a prednostné
kompaktnimi trafostanicemi.

o Sirdi rozvoj obce je podminén zkapacitnénim hlavniho pfivadéce plynu od Pardubic do Hradi$té na
Pisku z d90 na d160 a propojenim plynovodu mezi ¢astmi Srch a Pohranov. Je tfeba provérit volnou
kapacitu stavajiciho pfivadéce. Dalsi rozvoj nad soucasnou volnou kapacitu bude umoznén pouze po
zkapacitnéni, nebo lokalita bude realizovana bez moznosti plynového pfipojeni.

e Ukladani a zneskodrovani odpadl pro nové navriené plochy se Fidi planem odpadového
hospodafstvi obce Srch.

e Jako sbérny dvlr bude po zprovoznéni uzivan sbérny dvir ve Starém Hradisti.

e\ ramci zastavitelnych ploch budou pftijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych
pomér(.

e Zaplavové uzemi neni v obci vyhlaseno.

e Vzhledem k nedostatku vhodnych ploch ke kratkodobé rekreaci je pfi vyuZivani Uzemi a nové
vystavbé nutné chranit veskeré prvky zelené v Gizemi, dale respektovat pozadavek na umisténi 1000 m?
zelené na 2 ha zastavéného Uzemi a soucasné se zastavbou realizovat kvalitni zeleri ve vymezenych
pasech ochranné zelené.

e Pro rekreacni vyuziti krajiny je nutné ve vSech rozvojovych lokalitach zajistit jako soucast feSeni
napojeni komunikaéniho systému na stévajici sit cest do volné krajiny.
o Rekreaéni objekty individudlniho charakteru nebudou nové zakladany.

e \/ Uzemi neni evidovano zadné loZiskové Uzemi.

e Jako soucast koncepce jednotlivych zastavitelnych Gzemi musi byt soucasti jednotlivych Gzemnich
studii i ostatnich rozvojovych ploch umisténi ucelenych ploch zelené v rozsahu 1000 m? na kazdé 2 ha
zastavitelného uzemi.

3. Pozadavky na rozvoj uzemi, cile reseni

Hlavnim cilem dzemni studie by mél byt vyvazeny rozvoj feSeného Uzemi s ohledem na jeho
charakter, zohlednéni okolnich stavajicich hodnot a respektovani souvisejicich limitl vyuziti
Uzemi. Rozvoj feSeného Uzemi by mél spocivat ve vyvazeném navrhu obytné zastavby, kterd
bude doplnéna dle stavebniho zdkona odpovidajicim vefejnym prostranstvim. Projektant
Uzemni studie zvazi ndvrh novych staveb &i zafizeni ob¢anské vybavenosti.
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Uzemni studie provéri moznosti prostupnosti lokality do stavajiciho obytného GUzemi v okoli
Uzemni studii freSeného Uzemi.

Veskera stavebni Cinnost bude feSena tak, aby nebranila dalSimu rozvoji obce, zejména z
hlediska zajisténi parametr( pfistupnosti dalSich pozemkd ¢i moznosti rozvoje technické
infrastruktury.

Uzemni studie bude respektovat trasy dopravni a technické infrastruktury a jejich ochranna
pasma.

4. PoZadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi

Uzemni studie navrhne tyto regulativy v Gzemi:
- stavebni ¢ary
- minimalni velikost stavebniho pozemku 700 m?
- pomér stran stavebniho pozemku max. 2:1
- samostatné rodinné domy s jednou bytovou jednotkou, nepfipustné jsou dvojdomky, fadové
rodinné domy nebo bytové domy
- max. zastavéni pozemku 50%
- vyskovou hladinu zastavby max. 7 m
- maximalné 1 NP + podkrovi
- oploceni vySka max. 2,0 m
- minimalné 2 parkovaci mista na vlastnim pozemku
Projektant stanovi zavaznost navrzenych regulativii do tzemniho planu.
Pofizovatel doporucuje dale zvazZit regulativy
e oploceni smérem do verejného prostranstvi (napf. poloprihledné, ne betonové plné)
e oploceni smérem do krajiny (ne betonové piné)
e umisténi garazi (pfed stavebni ¢arou, za stavebni ¢arou)
e umisténi zastfeSenych parkovacich stani
e typy stfech —sedlova, valbova
e uli¢nicdrub m
Uzemni studie navrhne takové uspofadani a charakter zastavby, diky kterému bude fe$ené
uzemi plsobit ucelenym dojmem a navaZze na usporadani a charakter zastavby stavajiciho
zastavéného uzemi obce.

5. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Uzemni studie bude respektovat, chranit a posilovat krajinny raz — méfitko krajiny, pohledové
horizonty a osy (zejména s ohledem na nedalekou Narodni kulturni pamatku — zficeninu hradu
Kunéticka hora) a vytvaret harmonické prechody mezi urbanizovanym a neurbanizovanym
uzemim.

Budou respektovany, chranény a rozvijeny veskeré hodnoty vymezené tUzemnim pldnem —
pfirodni, kulturni i civilizacni.
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6. Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury

a) Dopravni infrastruktura

Uzemni studie vyfedi predeviim dopravni napojeni lokality (p&si, cyklo i automobilové) ve
vazbé na stdvajici komunikaéni sit obce. Navrhne organizaci Uzemi a funkéni systém
obsluznosti Uzemi s ohledem na Sirsi vztahy v Uzemi.

Navrzené dopravni usporadani bude splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani,
pfistup slozek zachranného systému, svozu odpadl aj. Uzemni studie vyresi dostate¢nou
kapacitu parkovacich stani.

Odstavna stani u nové zadstavby musi byt feSena v rdmci vymezenych ploch nebo objektd.

b) Technicka infrastruktura

Navrh bude respektovat stavajici koncepci technické infrastruktury v tzemi dle platného UP.
Dalsi poZadavky:

- v Uzemi musi byt zajisténa navaznost siti technické infrastruktury,

- Uzemni studie urci napojovaci body, trasy, kapacity jednotlivych siti,

- inzenyrské sité budou umistovany prednostné pod zem,

- budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma stavajici a nové infrastruktury,

- sité budou umistovany prednostné na verejné pristupnych pozemcich,

- uloZeni siti technické infrastruktury bude vzdjemné koordinovano,

- studie navrhne moZnosti preloZeni a doplnéni siti technické infrastruktury umoZnujici
optimalni vyuziti plochy pro navrhovanou funkci.

Navrh bude fesit:

- Zasobovani vodou

- Zneskodnovani odpadnich vod

- Odvadéni destovych vod

- Zasobovani elektrickou energii

- Zasobovani plynem

- Telekomunikace — poloZzit opticky kabel

- Nakladani s odpady — hnizda na tfidény odpad

c) Obcanské vybaveni

Projektant Uzemni studie provéfi pfipadnou potfebu plochy pro umisténi zafizeni ob¢anské
vybavenosti lokalniho vyznamu.

d) Verejna prostranstvi

Uzemni studie navrhne plochy vefejnych prostranstvi véetné vymezeni ploch vefejné zelenég,
mista pro umisténi mobiliare.

7. Pozadavky vyplyvaijici ze zvlastnich pravnich predpist

Projektant zapracuje poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist, které vychazeji
z Uzemniho pldnu a ze zpracované dokumentace — Uzemné analytické podklady — 6.
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aktualizace 2024 (déle jen ,UAP“). UAP obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje Gzemi,
jeho hodnot a omezeni zmén v Uzemi z hlediska ochrany verejnych zajmu nebo vyplyvajici
z vlastnosti Uzemi, tj. idaje o Uzemi.

Nejvyznamnéjsi limity z UAP pro Fedené Gzemi:

A001a — RZV — NZ plochy pfirodni zemédélské

A001b - plochy zmén — NZ plochy pfirodni zemédélské (jako izemni rezerva R2 — BV — bydleni
venkovské —Zménou ¢&. 1 UP Srch zru$eno)

A002 - Zafizeni vyroby — zemédélska vyroba, zahradnictvi (zdpadni ¢ast uzemi)

A011la - Struktura a vySka zastavby — forma zastavby — obytnd zdstavba — zdastavba
rozvolnéna, stavby obdélnikové, orientace rizna, stfecha Sikma, podlaznost 1 —JV cip Uzemi
A016 — Uzemi s archeologickymi nalezy — II1. kategorie — mozny vyskyt archeologickych nélezl
A023a - Vyznamny krajinny prvek ze zdkona — vedlejsi vodni tok, bezejmenny — tece pres
Uzemi od SZ na JV

A037a — Lesy hospodaiské — vzdalenost 50 m od okraje lesa (SV cip uzemi)

A041 - BPEJ a tfida ochrany

ZPF V. tfida ochrany — BPEJ 3.67.01 stied

ZPF IV. tfida ochrany — BPEJ 3.51.11 zapadni ¢ast

ZPF IV. tfida ochrany— BPEJ 3.21.10 jih a vychod

A042a — Potencialni ohroZeni vétrnou erozi — pidy ohrozené (cca stfedozapad)

A043 - Hlavni odvodriovaci zafizeni oteviené — podrobné odvodnovaci zafizeni, odvodnéna
plocha

A072 - Elektrické stanice — rozvojové zaméry — u zapadni hranice Uzemi

A073 - Vedeni elektrické energie

VN, podzemni kabel — rozvojové zaméry (zdpadni ¢ast)

VN, nadzemni kabel, OP = 10 m — pres celé uzemi

A082a — Radiové smérové spoje — spoje ve spravé NAKIT s.p., pres celé Uzemi smér sever-jih

A102a - Letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi — pozemky lezi
v ochranném pasmu leteckych radiolokacnich a zabezpecovacich zafizeni

OP letistniho radioloka¢niho prostfedku Caslav

letecky koridor TSA — prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach — MCTR 0-5000 ft

OP leteckych zabezpecovacich zafizeni (orientacné)

OP prehledovych systéma, R =5 000 m

OP letiStniho radiolokacniho prostfedku Pardubice, R = 30 km, OP je vétsi nez SO ORP
Pardubice

Al112a - Vymezena Uzemi pro zajiSténi bezpecnosti statu — pro OP letistniho radiolokacniho
prostredku

A118 — Uzemni rezervy dle tzemnich planti — R2 — BV — bydleni venkovské (Zménou ¢&. 1 UP
Srch zruseno)

V souladu s ustanovenim § 64 stavebniho zdkona Udaje o Uzemi budou pofizovatelem
poskytnuty.
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a) Ochrana a tvorba Zivotniho prostiedi

e Projektant zohledni krajinny raz dle § 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni.

e Uzemni studie zajisti lepsi za¢lenéni do krajiny dodrienim stdvajiciho razu zastavby,
dostatkem zelené v téchto plochach a pozvolnym prechodem do krajiny, pfipadné
vymezenim pasu izolaéni zelené pfi hranici zastavitelné plochy a volné krajiny.

e Uzemni studie zajisti zaloZeni a rozvoj bfehového porostu podél drobného vodniho toku
(po kazdé strané alespon 5 m).

e Uzemni studie eliminuje plo$né odvodnéni a zajisti Fadné hospodafeni s destovymi
vodami s prioritizaci zasakovani.

o Dojde k propojeni ndvrhu verejné zelené se systémem sidelni zelené.

o Verejna zelen bude navrzena jako soucdst verejného prostranstvi.

b) Ochrana vefejného zdravi

o Uzemni studie v rdmci Fe$eni ochrany veFejného zdravi zohledni vycet staveb a opatfeni,
které jsou nepfipustnym vyuzitim plochy BV dle textové ¢asti Uzemniho planu.

¢) Ochrana kulturnich hodnot

e Uzemni studie zohledni, Ze v pfipadé realizace staveb bude stavebni ¢innost provadéna
na Uzemi s archeologickymi nalezy. Pro stavebniky z této skutecnosti vyplyva zakonna
oznamovaci povinnost podle ustanoveni § 22 odst. 2 zakona CSN &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi a povinnost umoZnit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu.

d) Civilni ochrana, obrana a bezpe¢nost

e Uzemni studie bude respektovat pozadavky civilni ochrany dle Gzemniho planu a platnych
pravnich predpisQ.

e) Ochrana pfed povodnémi

vV

o Uzemni studie zohledni, 7e dle map povodfiovych rizik leZi Fesené Gzemi v nejnizsim,
zbytkovém ohroZeni. Zaplavové uzemi neni v obci vyhlaseno.

C/ OBSAH UZEMNIi STUDIE

Textova cast:
Bude zpracovana v potfebném rozsahu primérené dle Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o izemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném

znéni. V textové ¢asti uzemni studie budou vysvétleny pojmy, které nejsou obsazeny ve
stavebnim zakoné.

Graficka cast:

Sir$i vztahy 1:5000

Situace urbanistického a architektonického reseni vymezeného Uzemi 1:1000 *
Navrh feseni dopravni infrastruktury 1:1000 *
Navrh feseni technické infrastruktury 1:1000 *
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* oznacené vykresy je mozné zpracovat jako jeden graficky vystup

Jsou mozné i dalsi pfilohy, dle uvazeni zpracovatele. Veskeré grafické pfrilohy budou
zpracovany nad aktualni katastralni mapou.

V pfipadé uvedeni osobnich Udaju je nutné v souladu s metodickym pokynem Obecné nafizeni
o ochrané osobnich tdajil a Gzemni planovani (MMR CR, 2018) zpracovat anonymizovanou i

neanonymizovanou verzi ndvrhu uzemni studie a predloZit ji pofizovateli.

Uzemni studie bude preddna pofizovateli ve tfech vyhotovenich v autorizovanych vytiscich
a 4x v digitadlni formé na CD v nasledujicich formatech: vektorova data v CAD formatech *.dwg
nebo *.dgn pripadné GIS formatu *.shp, rastrova data ve formatech *.jpg, *.tif apod., textova
a tabulkova ¢ast ve formatech *.doc(x), *.xls(x), vSe navic vyexportovano do formatu *.pdf.
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